प्रस्ताव पत्र / OFFER LETTER

प्रेषक / FROM

--------------- 

--------------- 

--------------- 

सेवा में / To

वरिष्ठ प्रबंधक / The Senior Manager

केनरा बैंक / Canara Bank 

--------------------- 

प्रिय महोदय / Dear Sir, 

विषय :  आपके शाखा / कार्यालय हेतु परिसर पट्टे पर देने का प्रस्ताव ।  
Sub : OFFER TO GIVE ON LEASE THE PREMISES FOR YOUR BRANCH/OFFICE

मैं / हम आपके निम्नलिखित .......................................................शाखा / कार्यालय हेतु अपने परिसर पट्टे पर देने का प्रस्ताव रखते हैं ।

I/We offer to you to give you on lease the premises described herebelow for your  _________________________branch/office. 

1) पट्टे प्रस्ताव किए परिसर का पूरा पता 
Full Address of premises offered on lease 

2) मुख्य सडक / चौराहा से दूरी 
Distance from the main road/cross road 

3) क्या मुख्य सडक से परिसर का सीधा अभिगम है ?
Whether there is direct access to

the premises from the main road

4) फर्श क्षेत्र 
फर्श 
कार्पेट क्षेत्र ( स्क्वेयर फीट में )


Floorwise area                              Floor   Carpet area (in sft) 

5) निर्माण वर्ष  

Year of construction 

6) क्या भवन नया है और भोगाधिकार प्रमाणपत्र प्राप्त किए हैं ?
If the building is new, whether

occupancy certificate is obtained

7) यदि भवन निर्माण अभी तक नहीं हुई तो 
If the building is yet to be constructed 

I. क्या भवन का प्लान अनुमोदित है ?
Whether plan of the building is approved 

(प्रति संलग्न / Copy enclosed)

II. भवन निर्माण का कुल व्यय / Cost of Construction 

III. भवन निर्माण पूरा करने हेतु अपेक्षित समय 
Time required for completing the construction 

यदि भवन पुराना है और मर्म्मत / नवीकरण अपेक्षित है ?

8) If the building is old whether repairs/ renovation is  required 

i) यदि है तो मर्म्मत / निर्माण हेतु व्यय / If so, cost of repairs/construction

9) क्या भवन वाणिज्यिक आवश्य हेतु इस्तेमाल कर सकते हैं ? 
Whether the premises can be used for commercial purpose
10) सीमाएं / Boundaries 

पूर्व / East 

पश्चिम / West 

उत्तर / North

दक्षिण / South

निबंधन और शर्तें / TERMS & CONDITIONS

1) किराया / Rent:निम्नलिखित दरों पर फर्श किराया, अर्थात  फर्श ................, कार्पेट क्षेत्र .............., किराया दरें प्रति स्क्वेयर फ़ीट.................. से देय । अर्थात निर्माण कार्य, मर्म्मत, नवीकरण, संवर्द्धन, आदि के उपरांत खाली जगह देने के बाद अनुवर्ती कलैंडर महीना के 5वीं कार्य दिवस के अंदर देय ।   Floorwise rent at the following rates     ie Floor              Carpet Area             Rental rate per sft with effect from _____________ ie., the date  of  handing  over  vacant possession after  completion  of  the  construction,  repairs,  renovation, additions, payable within 5th working day of succeeding calendar month. 
2) पट्टा अवधि / Lease Period :

I. निर्माण कार्य, मर्म्मत, नवीकरण, परिवर्धन आदि के बाद खाली जायदात सौंपने के तारीख से 5 ( पाँच ) साल और द्वितीय ब्लॉक के किराए में ............. % वृद्धि के साथ 5 ( पाँच ) साल । 5 (Five)  years  certain  from  the  date  of handing over vacant possession after completion  of construction,  repairs, renovations, additions, etc with a further period of  5 (five) years with __________% enhancement in rent for the 2nd 5 years block. 
II. अगर बैंक द्वारा प्रदान किए ऋण ( निर्माण कार्य/ मर्म्मत / नवीकरण/ परिवर्धन हेतु ) पट्टे में निर्धारित समय के अंदर निर्धारित ब्याज के साथ चुकाने में चूक होने पर, पट्टे अवधि के समाप्ति समय के दर में, ब्याज सहित ऋण चुकने तक पट्टे विस्तारण हेतु मैं/ हम मंजूर करते हैं । अगर कुछ बकाए है तो बैंक को, किसी उपयुक्त मार्ग से जमानत या अन्य चीज़ों से  वसूली करने का अधिकार संचित हैं । In case I/We fail to discharge the entire loan to be  granted  by  the Bank (for construction/ repairs/ renovation/ addition of the premises)alongwith interest within the agreed period of lease, I/We  agree  for further extension of lease at the same rental rates, as will  be  paid at the time of expiry of agreed  lease period,  till  the  loan  with interest is cleared in full. This is without prejudice to the rights of the Bank to recover such outstandings by enforcement of the security or by other means such as may be deemed necessary by the Bank.
III. पट्टे के किसी भी समय पर, एक महीना का लिखित नोटिस देकर, कोई क्षतिपूर्ती के बिना परिसर छोडकर जा सकते हैं । You are however at liberty to vacate the premises at any time during the pendency of lease by giving one month's notice in writing, without paying any compensation for earlier termination.
3) कर / दरें / Taxes/Rates: 

सभी चालू, संवर्द्धित तथा भविष्यत नगरपालिका/ निगमी करें, सेवा करें, दरें और संपत्ति का दुरुपयोग ( परिसर उपयोग का गैर - स्थायीकरण आदि) हेतु प्रभार सहित उपकर, आदि का भुगतान मेरे / हमारे द्वारा किया जाएगा ।   All existing, enhanced and future Municipal/Corporation taxes, Service tax, rates and cesses including charges  for  misuse  of  property  (charges  
for  non - conforming  usage  of  the  premises), if  any, levied/ leviable  by  any authority, will be paid by me/us. 

4) रख-रखाव / मर्म्मत / Maintenance/Repairs: 

I. बिजली तथा पानी का उपभोग हेतु प्रभार बैंक को देना होगा । मैं / हम इसके लिए अलग मीटर लगा देंगे । Bank shall bear actual charges for consumption of electricity and water,    I/We undertake to provide separate electricity/water meters for this purpose. 
II. वार्षिक / सामयिक प्लास्टिक इमलशन तथा वार्षिक / सामयिक पेंटिंग सहित सभी मर्म्मत कार्य मेरे / हमारे खर्च पर किया जाएगा । अगर मर्म्मत कार्य और / या पेंटिंग मेरे / हमारे द्वारा नहीं किए जाने पर बैंक हमारे खर्च पर प्लास्टिक इमलशन / पेंटिंग आदि करके लागू ब्याज सहित व्यय हमारे किराए से वसूल कर सकते हैं । अनुरक्षण एजेंसी के माँग के आधार पर मालिक को सार्वजनिक स्थल अनुरक्षण का प्रभार वहन करना होगा । All repairs including annual/periodical plastic emulsion and annual/ periodical painting will be got done by me/us at my/our own  cost.  In case, the repairs and/or  distempering/painting  is/are  not  done  by me/us as agreed now, you will be at liberty to carry out  such repairs plastic  emulsion/ painting,  etc  at  our  cost  and  deduct  all such expenses  alongwith  applicable  interest  as may be prescribed by the Bank  from the rent payable to ms/us. Common area maintenance charges to be borne by the Landlord as per the demand of maintenance agency.

5) किराया जमा / Rental Deposit:
आपको मुझे / हमें  ................ महीने के अग्रिम किराए के रूप में  .......... रुपए जमा देना होगा । यह परिसर खाली करते समय वापस दिया जाएगा या अंतिम ........... महीने के किराए के रूप में समायोजित कर सकते हैं । You have to give me/us a  sum  of  Rs.  ___________being the advance rent deposit for ________months which will be refunded to you at  the  time  of vacating the premises or you are at liberty to adjust the amount from the last ____month's  rent payable to me/us by you before you vacate.

6) ऋण / Loan 
बैंक के मानदंडों के आधार पर हमें  रु : ................. ( ........................................ रुपए मात्र) का एक ऋण दें तथा पट्टे का अवधि में ही हमारे मासिक किराए से समायोजित करने का अनुमति प्रदान करें । भवन निर्माण / नवीकरण हेतु अनुमानित खर्च ................ है । साथ में मैं / हम भवन निर्माण हेतु अनुमोदित राशि हेतु स्थल और भवन जमानत के रूप में देने का वादा भी करते हैं ।   I/We may be granted a loan  of  Rs._________(Rupees _____________________only) that may be sanctioned as per the norms of the  Bank  which will be cleared with interest within the period of lease and also to undertake to repay the loan by adjusting the monthly rent as per the  stipulations  of the Bank. The estimate of cost of construction/renovation  is___________. Further, I/We undertake to offer the land and building  as  security  for the loan granted for the construction of the building.

7) पट्टा विलेख / पंजीकरण प्रभार / Lease Deed/Registration charges
अगर  आपको चाहिए तो मैं / हम आपके पक्ष में पूर्व तिथि पर एक पट्टा / सामान्य पट्टा विलेख, परस्पर स्वीकृत शर्तों पर कार्यांवित करने का वादा करता/करते हूँ/हैं । मैं / हम 10 साल के पूर्ण अवधि तक पट्टा विलेख पंजीकरण हेतु मुद्रांक शुल्क और पंजीकरण प्रभार, बैंक के साथ 50:50 हिसाब से वहन करने का वादा भी करते हैं ।  If you require, I/We undertake to execute an agreement to lease/regular lease deed, in your favour containing  the mutually accepted/sanctioned terms of lease at an early date. I/We undertake to bear the charges towards stamp duty and registration charges for  registering the lease deed for full term of 10 years on the basis of 50:50 between the Bank and me/us.

 घोषणा / Declaration : 

1) मैं / हम जनते है कि किराया का हिसाब फर्श क्षेत्र, भवन के निर्माण कार्य पूरा होने के बाद स्वामि/याँ और बैंक प्राधिकारियों के उपस्थिति में बैंक के विनिर्देशों तथा अपेक्षाओं के अनुसार किए नाप-तौल, के आधार पर या निर्धारित एकमुश्त आधार पर ही होगा । I/We am/are aware that, the rent shall be calculated as  per  the  carpet area which will be measured  in  the  presence  of  landlord/s  and  Bank officials after completion of the building in all  respects  as  per  the specification/ requirement of the Bank OR shall be on lumpsum basis  as agreed.
2) फर्श क्षेत्र की संकल्पना से मैं / हम अवगत हूँ/है तथा प्रसाधन, सीढियों के खंभे, बालकनी, बरमदे, कोष-कक्ष सहित दीवारें, आदि छोडकर ही किराए का हिसाब किया जाएगा । The concept carpet area was explained to me/us and clearly understood  by me/us, according to which the area occupied by toilets, staircase pillars, balcony common passage, walls  including  strong  room  walls  and  other uncovered area, would be excluded for arriving at rental payments.
3) परिसर में निम्नलिखित सुविधाएं उपलब्ध हैं या निम्नलिखित सुविधाएं लगा देने का वादा मैं / हम करता/ते हूँ/हैं । The following amenities are available in  the  premises  or  I/We  am/are agreeable to provide the following amenities: 

I. बैंक के विनिर्देशों के आधार पर कोष-कक्ष का निर्माण किया जाएगा । कोष-कक्ष का द्वार, ग्रिल द्वार और संवातकों की आपूर्ती बैंक द्वारा किया जाएगा । The strong room  will  be  constructed  strictly  as  per  the  Bank's specifications and size. Strong room door, grill gate  and ventilators are to be supplied by the Bank.

II. कोष-कक्ष के अंदर नकद कक्ष और लॉकर कक्ष के बीच में एक पार्टीशन लगा देगा । A partition wall will be provided inside the strong  room  segregating the locker room and cash room.
III. बैंक के विनिर्देशों के आधार पर एक स्टॉक कक्ष तथा भोजन गृह की व्यवस्था किया जाएगा । A lunch room for staff and stock room will  be  provided  as  per  the requirement/specification of the Bank. 

IV. पुरुष तथा महिला कर्मचारियों के लिए अलग अलग प्रसाधनों की व्यवस्था किया जाएगा । Separate  toilets   for   gents   and   ladies   will   be   provided 

V. भवन के मुख्य द्वार पर और जहाँ पर बाहर से सीधी प्रवेश है, उधर एक रॉलिंग शट्टर तथा एक सिमटनेवाला गेट लगा देंगे । A collapsible gate, rolling shutters will be provided at the  entrance and at any other point which gives direct access to outside. 

VI. संपूर्ण फर्श पर काचित टाईल और दीवारों पर टेक्सर पेंट लगा देंगे । Entire flooring will be of vitrified and walls techser painted. 

VII. बैंक के विनिर्देशों के आधार पर कांच सहित अटारियाँ और मेश लगाकर खिडकियाँ मज़बूत बना देंगे । All windows will be strengthened by grills with glass and  mesh  doors as per bank's specification

VIII. बैंक के सामान्य काम हेतु आवश्यक 20 KW पवर लोड और आवश्यक इलक्ट्रिकल तार / पॉयिंट लगा देंगे । Required power load of 20 KW for the normal functioning of  the  Bank and the requisite electrical wiring/points will be provided. 

IX. ऊपरी टैंक और आवश्यक टैप तथा जहाँ पर जरूरत है, उधर आवश्यक क्षमता युक्त इलक्ट्रिक मोटोर लगाकर जल की अविराम आपूर्ती सुनिश्चित करेंगे । Continuous water supply will be ensured  at  all  times  by  providing overhead tank and necessary taps. Wherever necessary,  electric  motor of required capacity will be provided. 

X. बैंक के साइन बोर्ड तथा वी-साट लगाने हेतु जगह दे देंगे । Space for fixing Bank's sign board & V-Sat will be provided. 

XI. जनरेटर संस्थापन हेतु उचित एंक्लोशर सहित उपयुक्त जगह दे देंगे । Separate suitable space with proper enclosures  will be provided for installation of generator set. 

4) भवन में ए.टी.एम. परिसर  का योजन हेतु  अतिरिक्त घोषणा 
Additional for ATM Site Preparation in the same premises     

I. दीवारें, अटारियाँ, सिमटनेवाला पृथक द्वार, रॉलिंग शट्टर आदि आवश्यक सिविल काम की पूर्ती करेंगे । The required civil work including walls, partitions, separate collapsible gate, rolling shutter will be provided.
II. संपूर्ण फर्श काचित टाईल का होगा ।  Entire flooring will be of vitrified tiles.

5) समय-समय पर बैंक को आवश्यक पवर लोड  देने का तथा तदनुसार आवश्यक दस्तावेज / आवेदन हस्ताक्षर करके देने का भी  वादा करते हैं  I/We undertake to procure at  my/our  costs  the  power load as may be required by the Bank from time to time and  agree  to  sign  necessary documents/applications etc required therefor.
6) मैं/ हम घोषित करते हैं कि मैं / हम इस स्थल / मकान का पूर्ण स्वामि है तथा प्रस्तुत संपत्ति पर वैध बिक्री योग्य हकदारी है । I/We declare that I am/We are the absolute owner  of  the  plot/building offered to you having valid marketable title over the above.
7) हकदारी विलेख का संवीक्षा हेतु बैंक द्वारा प्राधिकृत वकील का प्रभार / शुल्क का भुगतान मैं / हम करूंगा / करेंगे ।  The charges/fees towards scrutinising the title deeds of the property by the Bank approved lawyer will be borne by me/us.
8) कर्मचारियों तथा ग्राहकों के गाडियों की पार्किंग हेतु पार्किंग क्षेत्र का पूर्ण अधिकार बैंक पर संचित है और यह अधिकार किसी व्यक्ति द्वारा या किसी भी तरह  उपद्रवी, अवरोधित, अधिक्रमित नहीं होगा । The bank shall have the exclusive right on  the  parking  space  in  the building for parking of the vehicles of staff members and customers  and the same shall not be disturbed, obstructed or encroached in any  manner by any persons whomsoever.
9) प्रस्तुत परिसर बैंक के विभिन्न आवश्यकतानुसार इस्तेमाल हेतु तथा अपनी अनुषंगियों या किसी पार्टी हेतु उप-पट्टा, सह-पट्टा करने का अधिकार भी संचित है ।   The bank shall have the right to utilise the said premises  for  any  of its various needs, liberty to underlease, sublease the said premises  or part thereof to any of its subsidiaries, or to any other party.
10) आपके द्वारा लगाए गए इलेक्ट्रिकल उपस्करें, काउंटर, अलमीराएं, सुरक्षित जमा लॉकरें, केबिनेट्स, कोष-कक्ष द्वार, अटारियाँ,  सिमटनेवाला द्वार, रॉलिंग शट्टर, पार्टीशन, तथा अन्य फर्नीचर और उपस्करें आदि परिसर खाली करते वक्त ले जा सकते हैं । You are at liberty to remove at the time of vacating the  premises,  all electrical fittings and fixtures, counters, safes, safe deposit lockers, cabinets, strong room door, grills, collapsible gates, rolling shutters, partitions and other furnitures and equipments etc put up by you.
11) अगर मेरा / हमारा प्रस्ताव स्वीकार है तो दिनांक .......................... को उपर्युक्त परिसर का ग्रहणाधिकार देंगे । If my/our offer is acceptable, I/we will  give  you  possession  of  the above premises on_______________.
12) मैं / हम यह पुष्टी करता/ते हूँ/हैं कि यह प्रस्ताव अशोध्य है और निम्नलिखित तिथि से ................ दिनों तक आपके संस्वीकृति हेतु खुला रहेंगे । I/We further confirm that this offer is irrevocable and  shall  be  open for ___________days from date hereof, for acceptance by you. 

स्थान / Place :                          भवदीय / Yours faithfully 

  
दिनांक / Date  : 

                                      

(स्वामि/याँ / Owner/s) 

